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MINUTA DE EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/2022

Edital de interesse de locacédo de imdvel de pessoa fisica ou juridica

O DEPARTAMENTO DE IMPRENSA OFICIAL DO ESPIRITO SANTO - DIO/ES
torna publico o presente Edital de Chamamento Publico de procura de imével para
possivel locacdo, visando instalagdo e guarda do acervo fisico do DIO/ES, que
compreende os arquivos de edicbes anteriores bem como o maquinario gréafico
pesado a ser deixado em exposicdo, sob o processo administrativo n°® 2022-K6FLJ,
nas condicdes e quantidades abaixo descritas.

1. CONDICOES PARA PARTICIPACAO

1.1. Poderéao participar deste certame pessoas fisicas ou juridicas, proprietarias do
imovel ofertado compativel com o0 objeto dessa consulta e que atendam as

condi¢cBes exigidas neste Edital e seus Anexos.
1.2. Na&o poderéo participar deste certame:

a. Interessados que se encontrem com faléncia decretada, em processo de
recuperacado judicial ou extrajudicial, concurso de credores, dissolucéo e
liquidacéo;

b. Interessados que tenham sido declarados iniddneos para licitar ou contratar
com a Administracdo Publica ou punidos com a sancdo de suspensao

temporaria do direito de licitar e contratar com o DIO/ES.

2. OBJETO

2.1. Pesquisa de mercado para possivel locacédo de imével comercial, localizado em
area urbana, para uso institucional que atenda as necessidades de instalacao e

funcionamento do acervo do DIO/ES no municipio de Vitéria/ES.
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2.2. Cadigo SIGA:

ftem  Codigo Descricao Unidade Lote  Quant  VIUnit VI Total

1 | 28453 [SERVICO DE LOCACAO DE IMOVEL [SERVICO| 001 | 1

3. JUSTIFICATIVA

Por muitos anos o DIO/ES teve sua sede localizada em imével localizado na Avenida
Marechal Mascarenhas de Moraes, 2375 em Bento Ferreira cedido pela Secretaria de
Gestdo e Recursos Humanos — SEGER, conforme processo n° 65246225/2021-
NODGA4. No ano de 2020, esse imével foi integralmente cedido a Secretaria de Estado
de Seguranca Publica e Defesa Social — SESP, conforme termo de cessao de uso n°
017/2019 celebrado entre a SEGER e a SESP.

Quando da rescisao do contrato de concessao de uso que existia entre esta Autarquia
e a Secretaria de Estado de Gestdo e Recursos Humanos — SEGER, foi ressalvado
uso do DIO/ES de uma area para guarda do seu acervo, o que, posteriormente, foi
formalizado através de Termo de Permisséo de Uso n°® 001/2021 — (Processo E-Docs
n° 2019-C6Q8P) entre DIO/ES a SESP. Ocorre que, a SESP em razédo da expansao
da sua sede precisa retomar 0 espaco cedido a esta Autarquia para viabilizar

implementacéo do seu projeto de expansao.

Esta Autarquia encontra-se instalada e funcionando em imovel localizado na Avenida
Nossa Senhora da Penha, 714, 4° andar - Praia do Canto, Vitoria/ES, através de
contrato de concessdo de uso celebrado com ARSP (Processo E-Docs n° 2020-
3VD7G), mas que por se tratar de salas localizadas no quarto andar de um edificio,
totalizando cerca de 300 m2, ndo comporta 0 acervo e muito menos o maquinario

pesado que faz parte desse acervo e que soO pode ficar em andar térreo.

Desta forma, expde-se a necessidade de locacdo de um imovel térreo localizado nas
imediacOes da atual sede, com espaco aproximado de 152 m2 e pre¢co compativel com

0 mercado.

4. REQUISITOS DO IMOVEL
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4.1

4.2.

. Condigdes gerais:

a. O imovel ofertado devera ser Unico, ou seja, inscrito numa Unica matricula,
ou, em caso de possuir mais de uma matricula, deverao ser adjacentes e

pertencerem a um Unico proprietario.

b. O imdvel devera estar inteiramente regularizado, dispondo de todas as
licencas, alvaras e demais documentacdes necessdrias ao seu uso, bem
como devera atender a todas as exigéncias relativas ao Plano Diretor
Municipal, Cddigo de Obras Municipal e normas de seguranca
(especialmente as do Corpo de Bombeiros);

c. A edificacdo ndo podera apresentar patologias nos elementos que a
compdem, como trincas ou fissuras que comprometam ou venham a
comprometer a seguranca da estrutura, pontos de infiltragdo, mofo e
manchas;

d. O LOCADOR devera adaptar a edificacdo as necessidades do DIO/ES
guanto as instalacdes elétricas, rede de telefonia/internet, infraestrutura do

sistema de climatizacdo e normas de acessibilidade.

Localizacdo:

a. Localizado em area urbana, na regiao da Avenida Nossa Senhora da Penha,
714, em Vitéria/ES, num raio de até 500 m da localizacdo atual da sede

administrativa do DIO/ES supramencionada;

b. Atendido com infraestrutura publica de rede elétrica, telefénica, internet, de

agua, de esgoto e de coleta de lixo;
c. Com vias de acesso pavimentadas e nao sujeitas a alagamentos;

d. Com facilidade de acesso tanto por meio de veiculos, como por meio

transporte publico;

e. Préximo a servigos bancarios (bancos, terminais ou redes credenciadas) e

servicos de alimentacao.
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4.3. Arquitetura

O imovel devera possuir:

Area total minima de 150 m? e area total maxima de 170m?2;
Vao livre entre o piso e o forro igual ou superior a 2,50 metros;

No minimo uma copa/cozinha equipada com pia, torneira, tomadas de
energia e espaco suficiente para a colocacgao de frigobar, purificador de agua

e forno de micro-ondas;
Area de servico equipada com tanque e torneira;
No minimo 02 banheiros;

Area de estacionamento para veiculos, localizada no préprio imével, com 03
vagas, no minimo; bem como bicicletario em local seguro;

Atendimento as exigéncias relacionadas a acessibilidade arquitetonica de
acordo com a NBR 9050/2015 - Acessibilidade a edificacdes, mobiliario,
espacos e equipamentos urbanos;

E DESEJAVEL que o imovel possua elementos de sustentabilidade

ambiental, tais como reuso de agua da chuva, células fotovoltaicas, etc

Instalacdes elétricas

a. Devera atender as orientacdes das normas técnicas da concessionaria local,

bem como, as prescri¢cdes das normas da ABNT, em patrticular:

a.1l. NBR 5.410/2004 (versdo corrigida 2008) — Instalacbes Elétricas de

Baixa Tensao;

a.2. NBR 14.136/2012 (versao corrigida 2013) — Plugues e tomadas para
uso domeéstico e analogo até 20 A/250 V em corrente alternada —
Padronizacao;

a.3. NBR 5.419/2015, Partes 1 a 4 — Prote¢cdo contra descargas

atmosféricas.

Cabos, fiacdo, dutos e sistemas de protecdo deverdo estar de acordo com o

dimensionamento da carga prevista para o imovel;
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C.

O imovel deveré possuir medicao individual de energia para a area ofertada,
por meio de relégio medidor.

4.5. Tecnologia da Informagéo:

4.6.

Cabeamento estruturado:

a.

Todo cabeamento devera ser lancado em tubulagdes embutidas na alvenaria
ou tubulagbes aparentes devidamente pintadas ou ainda em canaletas de
PVC,

As tomadas de rede deverdo seguir o mesmo padrao da tubulacao;

O cabeamento devera estar em conformidade com as normas da ABNT e
normas oficialmente recomendadas de outras entidades, tais como:

c.1. NBR 14565:2012 — Cabeamento estruturado para edificios comerciais

e data centers;

c.2. EIA/TIA-568-A, EIA/TIA-569-A e EIA/TIA-606.

Instalacdes hidrossanitéarias

As instalacdes hidrossanitarias deverdo atender as normas e padrOes

exigidos pela concessionaria local e pelas normas da ABNT;

A edificacdo devera estar livre de qualquer tipo de vazamento e apresentar
perfeita condicdo de utilizacdo das loucas, registros, torneiras, valvulas e

metais;

Os banheiros deverdo possuir no minimo pia, torneira, vaso sanitario, tampa

de vaso, espelho, papeleiras e ventilacdo/exaustao;

Para a copa, a bancada devera ser em ago inox, granito ou marmore.

5. PROPOSTAS

5.1. As propostas deverdo ser encaminhadas ao DIO/ES, situado na Av. Nossa
Senhora da Penha, 714, Ed. RS Trade Tower, 4° andar, Praia do Canto,
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Vitéria/ES, Cep: 29.055-130, aos cuidados da Comissdo Permanente de
Licitagdo - CPL, impressas ou em meio digital, podendo também serem enviadas

para o e-mail cpl@dio.es.gov.br em até 08 (oito) dias Uteis a contar da publicacédo

do resumo do Edital de Chamamento Publico no Diario Oficial do Estado do
Espirito Santo, incluindo o dia da publicacdo, no horario de 9h as 17h.

5.2.0s proponentes deverdo apresentar os seguintes documentos (copias simples

5.3.

legiveis) do imovel:

a. “Proposta de Locagdo de Imovel”’, conforme modelo anexo, devidamente

preenchida e assinada, visando clareza e padronizacéo das informacdes;

b. Planta baixa impressa, ou em PDF, ou em CAD (extensdao DWG);

c. Fotos atualizadas;

d. Certiddo da matricula do imovel atualizada emitida pelo Cartério de Registro
Geral de ImOveis competente;

e. Espelho cadastral do imével, obtido junto a prefeitura municipal, contendo os
nameros de inscri¢ao fiscal e/ou inscricdo imobiliaria;

f. Carta de “Habite-se”:

g. Certiddo negativa de débitos municipal, DO IMOVEL.

E vedada a apresentacéo de proposta por intermédio de corretor de iméveis ou
empresa do ramo, exceto na condicdo de procurador do titular do imoével,

mediante procuracao por instrumento publico com poderes especificos.

6. ANALISE DAS PROPOSTAS E ELEICAO DO IMOVEL

6.1.

Na analise das propostas o DIO/ES podera solicitar informacdes e documentos
adicionais, realizar reuniées com 0s proponentes, visitar os iméveis, bem como
realizar quaisquer diligéncias que se facam necessarias para amplo

conhecimento da situacédo dos imoveis objetos das propostas apresentadas.
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6.2.

6.3.

6.4.

O DIO/ES, em conformidade com o Art. 99 do Decreto Estadual n° 3.126-R/121
e com o Art. 24, inciso X, da Lei Federal n°® 8.666/932, selecionara o imdvel
observando a conveniéncia e oportunidade da contratacdo pela Administracéo,
levando em consideracdo, em especial, a sua localizacdo, estrutura fisica,
acessibilidade, condi¢bes das instalacBes elétricas e hidraulicas, e o valor
pretendido para a futura locacgao.

Apos atendimento as exigéncias do Chamamento Publico, o imovel eleito sera
avaliado pela Comissdo de Avaliacdo de Iméveis do Governo do Estado do
Espirito Santo (CAl), que indicara o valor do imével ao preco de mercado. O valor

indicado no laudo de avaliacao sera o valor maximo a ser pago pelo imovel.

Na situagcdo em que o valor proposto seja superior ao da avaliacdo e o

proponente ndo anuir com o resultado do laudo de avaliagdo, sua proposta sera

desconsiderada.

7. CONTRATACAO

7.1

7.2

A eventual locacdo sera formalizada por meio de “Contrato de Locacédo de
Imovel”, celebrado entre o DIO/ES, a ser denominado LOCATARIO, e o
proponente escolhido, a ser denominado LOCADOR, que observara os termos
da Lei Federal n° 8.245/91 e supletivamente pela Lei Federal n° 8.666/93 e

demais normas legais pertinentes.

Para a formalizagdo do Contrato sera utilizada a minuta padrao “Contrato de
locacdo de bem imodvel - Administracdo como Locataria” constante no

https://pge.es.qgov.br/minutas-padronizadas-outros.

L Art. 99. O processo de dispensa ou inexigibilidade de licitacdo é de iniciativa do Org&o ou Entidade
interessada, a quem cabe sua execuc¢ao, e devera se limitar as hipéteses previstas nos artigos 24 e 25
da Lei Federal n° 8.666/93 e alteracdes posteriores.

2 Art. 24. E dispensavel a licitag&o:

X - para a compra ou locacdo de imével destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
administragdo, cujas necessidades de instalacéo e localiza¢@o condicionem a sua escolha, desde que
0 preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagédo prévia;
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8. RECEBIMENTO DO IMOVEL

8.1.

8.2.

8.3.

O imoOvel devera ser entregue ao DIO/ES em perfeitas condicbes de
funcionamento, de acordo com o descrito neste Edital e devidamente limpo, em
até 30 (trinta) dias corridos, improrrogaveis, contados a partir da publicacao do
resumo do Contrato no Diario Oficial do Estado do Espirito Santo.

O DIO/ES acompanhara as adequacdes feitas no imovel pelo LOCADOR e ao
término, confirmando que o imével estd de acordo com as caracteristicas
descritas neste Edital, emitira o “Termo de Recebimento do Imével”’ e recebera

definitivamente as chaves para efetivar a sua ocupacéao.

Os efeitos financeiros da contratagdo so6 serao produzidos a partir “Recebimento

do Imodvel”.

9. OBSERVACOES GERAIS

9.1.

9.2.

9.3.

Quaisquer esclarecimentos poderdo ser obtidos junto a Comissdo Permanente
de Licitacdo do DIO/ES (telefones: (27) 3636-6923/6924 / e-mail:
cpl@dio.es.gov.br) ou a Geréncia de Administracdo Geral (telefones: (27) 3636-
6917/6918 / e-mail administracao@dio.es.gov.br)

O presente Edital ndo implica em aceite de quaisquer das propostas
apresentadas, nem em obrigatoriedade de locacdo do imével.

Os casos omissos porventura existentes serdo resolvidos pelo DIO/ES em
conformidade com a legislacdo vigente.

Vitéria/ES, 08 de agosto de 2022.
ANEXO |

PROPOSTA DE LOCACAO DE IMOVEL
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PROPONENTE (Pessoa Fisica ou Pessoa Juridica)
= Nome / Razao Social:

= CPF/CNPJ:

= |dentidade / Inscricdo Estadual:

= Endereco:

REPRESENTANTE LEGAL
= Nome:

= Nacionalidade:

= Estado civil:

= Profisséo:

= Telefone(s) de contato:

= E-mail:

IMOVEL

= Enderego completo:

= Matricula:

= Inscricéo Fiscal:

= Inscricdo Imobiliaria:

= Caodigo de identificacdo na operadora de energia elétrica:

= Caodigo de identificacdo na operadora de servico de agua e esgoto:
= Area do terreno:

= Area construida:

» Vagas de garagens:

VALOR
» Valor mensal da locacdo do imével (em real — R$):
= Valor mensal do condominio (quando assim estiver constituido):

Notas:

1. O valor mensal do aluguel devera contemplar todos os custos necessarios para a entrega do
objeto da locacéo, como as adequacdes previstas no Edital, taxas de administragcéo imobiliaria
e de intermediacdes, se existirem, IPTU, prémio de seguro contra fogo e despesas
extraordinarias de condominio, quando assim estiver constituido;

2. O quantitativo de garagens ndo devera ser considerado como unidades autbnomas para
aluguel, ou seja, o aluguel terd um valor Unico que contempla a edificacdo e as vagas de
garagens.

PRAZO
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» Prazo para a entrega definitiva do imdvel/entrega das chaves (em dias
corridos):

Notas:

3. Prazo maximo de 15 (quinze) dias corridos, improrrogaveis, contados a partir da publicacéo do
resumo do Contrato no Diario Oficial do Estado do Espirito Santo.

VALIDADE
= Validade da proposta (em dias corridos):

Notas:

4. A validade minima da proposta devera ser de 90 (noventa) dias corridos da data da sua
apresentacao.

IES, de de 2022.

Assinatura do Proponente
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ANEXO Il

DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A EFETIVA CONTRATACAO

As coépias autenticadas dos documentos abaixo deverdo ser entregues para a
formalizagcédo do “Contrato de Locacao de Imével”, e suas regularidades deverao ser
mantidas, no que couber, durante a vigéncia do Contrato:

Do Imével:

1. Certiddo Negativa de Onus Reais do imovel;

2. Espelho cadastral do imével, obtido junto a prefeitura municipal, contendo os
numeros de inscri¢ao fiscal e/ou inscri¢cdo imobiliaria;

3. Certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imovel;

4. Carta de “Habite-se”;

5. Certiddo negativa de débito junto as concessionarias de servi¢o publico de agua
e de energia elétrica;

6. Se houver condominio, declaracdo de quitacdo de despesas condominiais
assinada pelo sindico, com firma reconhecida;

7. Projetos: arquitetbnico aprovado na prefeitura, e se existir, projeto estrutural,

elétrico, de rede, hidrossanitario, ar condicionado, SPDA, prevencao e combate a
incéndio.

Do Locador - Pessoa Fisica:

o~ wnhPe

Cédula de identidade;

Cadastro pessoa fisica (CPF);

Comprovante de endereco;

Certidao de nascimento/casamento atualizada,

Certidoes negativas de débitos (municipal, estadual, federal, INSS, FGTS e
trabalhista);

Do Locador - Pessoa Juridica:

W DN

Inscricdo no CNPJ;
Contrato social e suas respectivas alteracoes;
Documentos comprobatérios de sua representacéo legal;

Certiddes negativas de débitos (municipal, estadual, federal, INSS, FGTS e
trabalhista).
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